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Zwischen dem 1. Juli 2020 und dem

31. Dezember 2020 senkt der Bund die
Mehrwertsteuer. Das kommt besonders
Privatleuten zugute, die nicht umsatz-
steuerpflichtig sind, darunter auch die
privaten Bauherren: Statt 19 Prozent
mussen sie auf Rechnungen ihrer Bau-
und Handwerksfirmen vortbergehend
nur noch 16 Prozent Mehrwertsteuer
bezahlen. Wahrend es fUr die Baufirmen,
die umsatzsteuerpflichtig sind, nur

ein Durchlaufposten ist, bedeutet die
Mehrwertsteuersenkung fur die Priva-
ten - unter Umstanden - ein schones
Plus in der Kasse.

Geregelt ist die Mehrwertsteuersenkung
im Zweiten Corona-Steuerhilfegesetz,
in dem Mitte Juni 2020 verschiedene
steuerliche HilfsmaBnahmen vom Bun-
deskabinett beschlossen wurden. Die
Absenkung wird Uber § 28 Abs. 1 und
Abs. 2 UStG umgesetzt und ist vorerst
genau auf sechs Monate befristet,
namlich vom 1.7.2020 bis 31.12.2020.

Far alle bis zum 30. Juni 2020 ausge-
fuhrten Umsatze, sprich im konkreten
Fall Bau- und Handwerkerleistungen,
gilt gemaRl § 12 Abs. 1 Umsatzsteuer-
gesetz (UStG) der Regelsteuersatz von
19 Prozent. Fir alle in der Zeit vom 1. Juli
bis 31. Dezember 2020 ausgeflhrten
Leistungen gilt ein Regelsteuersatz
von 16 Prozent (§ 28 Abs. 1 UStG). Fur
alle ab dem 1. Januar 2021 ausgeflUhrten
Leistungen gilt dann wieder der Regel-
steuersatz von 19 Prozent.

Was gilt beim Festpreis?

Einen Knackpunkt hat die ganze Sache:
Die Firmen mussen die Umsatzsteuer-
senkung nicht an ihre Kunden weiter-
geben. Bauherren, die eine Immobilie
zum Festpreis gekauft haben, missen
aufs Kleingedruckte achten: Sind im
Vertrag lediglich Festpreise erwahnt,
dann andert sich nichts am Gesamtpreis.
Stehen aber Formulierungen wie ,,zzgl.
19 % MwSt.” oder ,,zzgl. der jeweils gel-
tenden ges. USt.“ im Vertrag, kbnnen
die Bauherren eventuell von der Um-

satzsteuersenkung profitieren. Was
dann gilt, kann nur der Steuerberater
verbindlich klaren.

In den Genuss der Mehrwertsteuersen-
kung kommen Bauherren dann, wenn
Rechnungen gestellt werden, in denen
die Mehrwertsteuer ausgewiesen ist.
Zum Beispiel auch, wenn sie Handwer-
ker mit einzelnen Gewerken beauftragt
haben, wie etwa der Badsanierung
oder der Dachreparatur. Dabei gilt
grundsatzlich: Die reduzierte Mehr-
wertsteuer kann nur in Rechnungen
ausgewiesen werden, die fur erbrachte
Leistungen in der Zeit zwischen dem
1.7. und 31.12.2020 anfallen. Diese Re-
gelung gilt ebenfalls fur wirtschaftlich
abgrenzbare und vertraglich verein-
barte Teilleistungen.

FUr private Bauherren bedeutet dies:
Wird ihr Bauvorhaben in der Zeit
zwischen dem 1.7. und dem 31.12.2020
fertiggestellt, so gilt fUr den gesamten
Auftrag ein Umsatzsteuersatz von 16
Prozent. Wird das Bauvorhaben erst
im Jahr 2021 fertiggestellt und abge-
nommen, betragt der Umsatzsteuer-
satz 19 Prozent. Auf den Tag der Rech-
nungsstellung kommt es hierbei nicht
an. Flr Abschlagsrechnungen gilt der
entsprechende Mehrwertsteuersatz
des Zeitraums, in dem die Leistung
erbracht wird.

Rechenbeispiel fiir Bauherren

Ein Beispiel: Flr eine Immobilie im
Wert von 300.000 Euro wurde im
ersten Halbjahr 2020 bereits eine erste
Abschlagszahlung von 100.000 Euro in
Rechnung gestellt - zum Mehrwert-
steuersatz von 19 Prozent. Die Mehr-
wertsteuer betrug also 19.000 Euro.

Im zweiten Halbjahr 2020 stellt die
Baufirma die zweite Abschlagsrech-
nung in Héhe von 100.000 Euro. Der
Mehrwertsteuersatz liegt dann bei

16 Prozent - also sind 16.000 Euro
Mehrwertsteuer zu bezahlen. End-
glltig abgenommen wird der Bau
dann Anfang 2021. Die Baufirma stellt
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dann die Gesamtsumme von 300.000
Euro in Rechnung, zum dann wieder
geltenden Mehrwertsteuersatz von 19
Prozent. Das heif3t, auf die 300.000
Euro werden insgesamt 57.000 Euro
Mehrwertsteuer fallig.

Allerdings werden die bereits geleis-
teten Abschlagszahlungen von der
Endsumme abgezogen. Fallig werden
also noch die noch ausstehenden
100.000 Euro plus 22.000 Euro Um-
satzsteuer (die geschuldete Umsatz-
steuer von 57.000 Euro minus der
bereits bezahlten in Hohe von 35.000
Euro). Die Schlussrechnung belauft
sich also auf 122.000 Euro. Die Um-
satzsteuerdifferenz in Hohe von 3.000
Euro mUssen die Bauherren im Jahr
2021 nachzahlen.

Wird der Bau aber bereits bis zum
3112.2020 fertiggestellt und abgenom-
men, ist die gesamte Bauleistung mit
16 Prozent Umsatzsteuer abzurechnen.
Die Gesamtsumme betragt dann
348.000 Euro. Abzlglich der bereits
geleisteten Abschlagszahlungen in Hohe
von 235.000 Euro, sind dann nur noch
113.000 Euro zu zahlen. Die Bauherren
»Sparen” in diesem Fall 9.000 Euro.

Leistungen und Teilleistungen

Die reduzierte Umsatzsteuer gilt also
far abgeschlossene Leistungen und
fur Teilleistungen. Sie gilt nicht far An-
beziehungsweise Vorauszahlungen,
fur die noch keine Leistung erbracht
wurde. FUr Bauherren bedeutet dies:
Haben sie vor dem 1.7.2020 eine Zah-
lung vorab geleistet und daftr 19 Pro-
zent Mehrwertsteuer bezahlt, und die
Leistung selbst wird erst im zweiten
Halbjahr 2020 erbracht, muss die
Mehrwertsteuer rickwirkend auf 16
Prozent reduziert werden. Relevant fur
die Hohe der Mehrwertsteuer ist immer
der Zeitpunkt, in dem die Bauleistung
erbracht und abgeschlossen wird.

Private Bauherren haben nun also
ein groBes Interesse daran, dass die
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Baufirma moglichst viele Arbeiten im
Zeitraum zwischen dem 1.7. und dem
31.12.2020 erledigen. Fur alle diese
Leistungen gilt der reduzierte Mehr-
wertsteuersatz. Was kénnen Bauherren
tun, wenn sich ihr Bauvorhaben abseh-
bar bis ins Jahr 2021 zieht?

Vertrag nachverhandein

Eine Méglichkeit ware, wenn nicht be-
reits geschehen, Teilleistungen vertrag-
lich zu vereinbaren, die Teilleistungen
zu verandern oder entsprechend mehr
auf das zweite Halbjahr 2020 zu ver-
teilen. Das ist aber nur moglich, wenn
die Werkleistungen wirtschaftlich auch
teilbar sind und in entsprechenden
Teilleistungen erbracht und abgenom-
men werden kdnnen. Dazu mussen

die Teilleistungen sehr genau definiert
werden. Einmal abgesehen davon, dass
die Baufirma willens und zeitlich auch
in der Lage sein muss, kurzfristig Bau-
leistungen vorzuziehen, tun sich Laien
bei solchen Vertragsverhandlungen
schwer und verlieren oft technisch den
Uberblick. Sie sollten sich dabei unbe-
dingt vom unabhangigen VPB-Sach-
verstandigen beraten lassen, damit sie
nicht etwas verhandeln, was sich zum
Schluss nachteilig fur sie auswirkt.

Teilabnahmen mit unterschiedlichen
Fristen

Damit Teilleistungen umsatzsteuerlich
anerkannt werden k&nnen, muss es flr
jeden Bauabschnitt auch eine Teilab-
nahme geben. Abgesehen davon, dass
auch hier die Bauherren sich von ihrem
unabhangigen Sachverstandigen beglei-
ten lassen sollten, damit sie eventuelle
Mangel nicht Gbersehen, hat das Ver-
fahren erhebliche Nachteile: Mit jeder
Teilabnahme beginnt die jeweilige Ge-
wahrleistungsphase. Bei einem normalen
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Hausbau mussen also verschiedene
Fristen dokumentiert und spater auch
Uberwacht werden. Auch die Beweis-
last fir Baumangel kehrt sich mit jeder
Teilabnahme um und geht ab diesem
Zeitpunkt und fur diesen Teilbauab-
schnitt auf die zuklUnftigen Hauseigen-
timer Uber.

Viele Bauherren werden versuchen,
moglichst viele Teilabrechnungen ins
zweite Halbjahr 2020 zu legen. Davor
warnt der VPB ausdrUtcklich: Wich-
tiger als die Steuerersparnis ist eine
mangelfreie Immobilie! Eine Ersparnis
von (siehe Beispiel oben) 9.000 Euro
ist zwar schdn - aber angesichts der
Gesamtbaukosten auch nicht sehr viel.
Bauherren sollten sich Uberlegen, ob
es sich lohnt, fUr diese Betrage unné-
tige Risiken einzugehen oder sogar
Mangel in Kauf zu nehmen, weil sie die
Baufirma Ubermafig gedrangt haben.

Wie der VPB in der 2019 erschienenen
bundesweiten Sachverstandigenanalyse
an schlUsselfertigen Projekten ,Bau-
fehler an Wohngebauden® festgestellt
hat, liegen rund 60 Prozent der an
neuen Wohngebauden festgestellten
Fehler im Bereich bis zu 5.000 Euro.
Wer also aufs Tempo drlckt ohne
gleichzeitig auf die Bauqualitat zu
achten, buBt den Steuerbonus unter
Umstanden schnell wieder ein. Die Pub-
likation ,,Baufehler an Wohngebauden”
bekommen Sie Uber den VPB-Shop:

ChausseestraBBe 8, 10115 Berlin
Telefon 030/278901-0

Fax 030/278901-11
www.vpb.de, info@vpb.de
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Beim Altbau keine Mehrwertsteuer
Nichts andert sich Ubrigens im zweiten
Halbjahr 2020 fur Kaufer von Bestands-
objekten. Wenn Privatleute von privat
kaufen, unterliegt der Kauf der Immo-
bilie nicht der Umsatzsteuer. Anders
ist es, wenn sie einen sanierten Altbau
vom Bautrager kaufen. Die Baufirma
stellt eine ordentliche Rechnung - mit
entsprechendem Mehrwertsteuer-
satz. Auch hier sollten Kaufer nicht
unter Zeitdruck handeln, allein um
Umsatzsteuer zu sparen, sondern das
Objekt vor dem Kauf ausfuhrlich vom
VPB-Sachverstandigen prifen lassen.

Im Ubrigen profitieren Bauherren auch
von der Steuersenkung, wenn sie ihren
Altbau von Handwerkern sanieren
lassen. Auf jede Handwerkerrechnung,
die im zweiten Halbjahr 2020 anfallt,
werden nur 16 Prozent Mehrwertsteuer
fallig. Zusatzlich kbnnen Handwerker-
rechnungen bei der nachsten Einkom-
mensteuererklarung geltend gemacht
werden - nicht das Material, wohl aber
die Lohn-, Arbeits- und Fahrtkosten
sowie die darauf entfallende Umsatz-
steuer. Mehr dazu im VPB-Ratgeber
,Steuern sparen mit Handwerkerrech-
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